Guia completa: Como financiar
tu vivienda sin incertidumbre ni
errores

Comprar una vivienda es una de las decisiones mas importantes de tu vida. Y
cuando necesitas financiacion, es normal sentir inseguridad: ;me concederan la
hipoteca? ;En qué condiciones? ¢Llegaré a tiempo para comprar la casa que me

gusta?

Esta guia esta disefiada para que entiendas cada paso del proceso de financiacion
hipotecaria y descubras por qué contar con el apoyo de profesionales
especializados marca la diferencia entre una compra exitosa y meses de

frustracion.




Por queé la financiacion hipotecaria genera tanta
incertidumbre

La mayoria de compradores se enfrentan al
proceso hipotecario sin saber realmente qué
esperar. No es solo una cuestion de conseguir
el dinero: es entender cuanto te pueden
prestar, en cuanto tiempo obtendras
respuesta, qué documentacion necesitas y
qué errores pueden hacer que te rechacen.

Este desconocimiento genera miedos reales:
perder la vivienda que te gusta porque otro
comprador fue mas rapido, descubrir tarde
que no puedes financiar lo que creias, o ver
como el banco rechaza tu solicitud por un
detalle documental que desconocias.

La buena noticia es que estos problemas se
pueden prevenir cuando cuentas con el

acompanamiento adecuado desde el primer
momento.



El primer gran error: buscar vivienda sin conocer tu
capacidad real de compra

Muchos compradores empiezan a buscar vivienda guiandose unicamente por sus deseos o por el dinero que tienen ahorrado, sin calcular antes
cuanto pueden financiar realmente. Esto genera expectativas erréneas y frustraciones innecesarias.

El problema mas comun La solucion profesional

Encuentras la vivienda perfecta, haces una reserva, y entonces Andrés J. Reche y Altadares Servicios Inmobiliarios trabajan
descubres que el banco solo te financia el 80% cuando tu coordinados con Hipofinance para que conozcas tu capacidad
necesitabas el 90%. Has perdido tiempo, dinero de la reservay, lo real antes de empezar a buscar. Asi evitas frustraciones y enfocas
peor, una oportunidad. tu busqueda en viviendas que realmente puedes comprar.

Conocer tu capacidad de compra no es solo saber cuanto dinero te prestara el banco. Es entender cuanto puedes pagar mensualmente sin
comprometer tu calidad de vida, qué porcentaje del precio total necesitas tener ahorrado, y qué gastos adicionales debes contemplar.



La respuesta rapida: tu mayor ventaja competitiva

En el mercado inmobiliario actual, la velocidad de respuesta puede ser determinante. Cuando varios compradores estan interesados en la
misma vivienda, quien presenta primero una confirmacion bancaria sélida tiene ventaja.

El proceso tradicional de solicitar una hipoteca directamente en tu banco puede tardar entre 2 y 4 semanas solo para obtener una respuesta
inicial. Durante ese tiempo, otro comprador puede adelantarte, hacer una reserva y cerrar la operacion.

Dia1 Semana 3-4
Encuentras la vivienda ideal y quieres reservarla Finalmente obtienes respuesta, pero puede ser tarde
1 2 3
Semana 1-2

Esperas respuesta del banco mientras otros compradores pueden
adelantarse

Con Hipofinance, la situacion es completamente diferente. Su calculadora online te da una respuesta clara en minutos sobre tu capacidad de
financiacién. Y cuando trabajas coordinado con Altadares, esta informacion se integra en tu estrategia de busqueda desde el principio,
permitiéndote actuar con rapidez y seguridad cuando encuentras la vivienda adecuada.



Los errores mas frecuentes que provocan el rechazo de
una hipoteca

Muchas solicitudes hipotecarias se rechazan no porque el comprador no tenga capacidad econdmica, sino por errores evitables en la
presentacion de la solicitud o en la gestion financiera previa.

Documentacién incompleta o incorrecta Deudas no declaradas o saldadas a tiempo

Falta de certificados de empresa, ndminas no actualizadas, Préstamos personales, tarjetas de crédito con saldos altos,
declaraciones de la renta incompletas o contratos laborales sin financiaciones de vehiculos o incluso recibos impagados pueden
firmar. Cada banco tiene requisitos especificos y presentar afectar negativamente tu perfil crediticio sin que lo sepas.

documentacion erronea retrasa o tumba la operacion.

Ratio de endeudamiento excesivo Ingresos dificiles de justificar

Los bancos calculan que tus cuotas mensuales totales no deben Autoénomos, trabajadores con ingresos variables o en periodo de
superar un porcentaje de tus ingresos. Si no lo calculas antes, prueba enfrentan mas dificultades. Presentar la documentacién
puedes solicitar mas de lo que te pueden conceder. de forma incorrecta puede resultar en rechazo inmediato.

Estos errores no solo retrasan tu compra: pueden hacer que pierdas oportunidades y dinero. Un broker especializado como Hipofinance conoce
los requisitos especificos de cada entidad y prepara tu documentacion para maximizar las posibilidades de aprobacion desde el primer intento.



Por queé ir solo a tu banco puede limitarte

La realidad bancaria Cuando acudes directamente a una entidad bancaria, estas limitando tus opciones desde el
inicio. Cada banco tiene sus propios criterios de riesgo, sus productos especificos y sus

Tu banco solo puede ofrecerte sus propios condiciones preestablecidas.

productos y condiciones. No tiene incentivo

para comparar ni para negociar Lo que muchos compradores no saben es que las condiciones pueden variar

agresivamente a tu favor. significativamente no solo entre bancos diferentes, sino incluso entre oficinas de la misma
entidad. Un perfil que es rechazado en una oficina puede ser aprobado en otra del mismo
banco con mejor tipo de interés.

Ademas, los bancos no siempre comunican todas sus opciones. Pueden existir productos
especiales, bonificaciones por vinculacion o condiciones mejoradas que solo se ofrecen
cuando hay presion competitiva o conocimiento especifico del mercado.

Un broker hipotecario profesional trabaja con multiples entidades simultaneamente, conoce las particularidades de cada oficina y puede

negociar condiciones que un particular dificilmente conseguiria por su cuenta. Esta capacidad de comparacion y negociacion puede significar
ahorros de miles de euros durante la vida del préstamo.



Como trabaja Hipofinance para proteger tu financiacion

Hipofinance no es simplemente un intermediario que envia tu solicitud a varios bancos. Es un broker especializado que acompana todo el
proceso de financiacion con un método probado que reduce errores y maximiza tus opciones.
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Estudio gratuito de tu situacion Preparacion estratégica de documentacion

Analisis completo de tu capacidad de financiacién sin coste ni Revision exhaustiva de toda tu documentacién para asegurar que
compromiso. La calculadora online te da una primera respuesta en cumple los requisitos especificos de cada entidad antes de presentar
minutos. la solicitud.
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Negociacion simultanea con multiples bancos Acompanamiento hasta la firma

Presentacion de tu perfil a las entidades mas adecuadas segun tu Seguimiento continuo del proceso, resolucién de incidencias y
situacion, negociando las mejores condiciones posibles. coordinacioén de todos los pasos hasta la firma definitiva en notaria.

Lo mas importante: Hipofinance trabaja bajo un modelo sin riesgo para ti. No pagas nada si la operacion no se realiza. Solo cobran cuando
consiguen tu hipoteca en las condiciones acordadas. Este modelo alinea completamente sus intereses con los tuyos: su éxito depende de tu
exito.



Financiacion hasta el 100% mas gastos: ;es posible?

Una de las mayores preocupaciones de los
compradores es no tener suficiente ahorro
para cubrir la entrada y los gastos de compra.
La creencia comun es que necesitas al menos
un 20-30% del precio de la vivienda ahorrado.

Sin embargo, dependiendo de tu perfil
crediticio, estabilidad laboral e ingresos,
existen opciones de financiacion que pueden
cubrir hasta el 100% del valor de tasacién mas
los gastos asociados a la operacion.

Estas condiciones especiales no se publican
abiertamente ni estan disponibles en todas las

oficinas bancarias. Requieren negociacion
especializada y conocimiento profundo del

mercado hipotecario.

Hipofinance conoce qué entidades y en qué condiciones ofrecen este tipo de financiacion ampliada. Pueden evaluar si tu perfil es candidato
para estas opciones y gestionar la negociacidén necesaria para conseguirlas. Esto puede marcar la diferencia entre poder comprar ahora o tener
que esperar anos mas ahorrando.



La coordinacion entre asesor inmobiliario y broker

hipotecario

La compra de una vivienda con financiacién no es un proceso lineal donde primero buscas y luego financias. Es un proceso integrado donde

ambas partes deben estar perfectamente coordinadas para que la operacion llegue a buen puerto.

-

El papel de Altadares El papel de Hipofinance

Te ayuda a buscar viviendas ajustadas a tu Asegura tu capacidad de financiacion antes
capacidad real de compra, evitando de hacer ofertas firmes. Acelera los tiempos
frustraciones. Coordina los tiempos de de respuesta bancaria para no perder
reserva, negociacion y cierre con los plazos oportunidades. Resuelve problemas

de financiacion. Protege tus intereses durante  documentales o financieros que puedan
todo el proceso inmobiliario. surgir durante el proceso.

El resultado de trabajar juntos

Cuando Andrés J. Reche, Altadares y
Hipofinance trabajan coordinados, tu obtienes
una experiencia de compra fluida, segura y
eficiente. Cada profesional aporta su
especializacion para resolver problemas
antes de que aparezcan.



El peligro del sobreendeudamiento y las decisiones

precipitadas

No todas las hipotecas que te aprueban son buenas para ti. En la emocién de conseguir la vivienda deseada, muchos compradores aceptan

condiciones de financiacién que comprometen seriamente su calidad de vida futura.

El sobreendeudamiento ocurre cuando tus cuotas mensuales absorben una proporcion excesiva de tus ingresos, dejandote sin margen para

imprevistos, ocio o ahorro. Esto genera estrés financiero constante y puede llevar a situaciones graves si hay cambios en tu situacion laboral o

economica.

Senales de sobreendeudamiento
e Cuotas que superan el 35-40% de tus ingresos netos
¢ No tener capacidad de ahorro mensual
* Necesitar créditos adicionales para llegar a fin de mes

e Estrés constante por temas economicos

Como te protegen los profesionales

Hipofinance calcula tu capacidad real considerando tu estilo
de vida

Altadares te orienta hacia viviendas sostenibles para tu
economia

Ambos te ayudan a tomar decisiones racionales, no
emocionales

Te protegen de compromisos financieros excesivos

Comprar una vivienda debe mejorar tu calidad de vida, no convertirse en una carga que limita todas tus otras decisiones vitales. El

asesoramiento profesional te ayuda a encontrar el equilibrio correcto entre conseguir la vivienda que deseas y mantener una situacion

financiera saludable.



Los plazos criticos: por qué el tiempo cuenta

En una operacion de compraventa con financiacion, existen multiples plazos que deben sincronizarse perfectamente. Cuando alguno de estos

W

plazos se incumple, toda la operacion puede venirse abajo.

©

Reserva vivienda
7-15 dias para formalizar reserva

iy Aprobacion hipoteca
15-30 dias para respuesta bancaria

Tasacion y condiciones

7-10 dias para informe y ajustes

Firma en notaria

Fecha acordada para escritura Q @

Cada uno de estos momentos tiene sus propios riesgos y requisitos que deben gestionarse con precision.

Reserva de vivienda Aprobacion hipotecaria

Normalmente dispones de 7-15 dias para presentar confirmacion de Desde que presentas documentacién completa hasta recibir
financiacién o arriesgas perder la senal. Si no tienes pre-aprobacion, aprobacion definitiva pueden pasar entre 15-30 dias. Errores

este plazo puede ser insuficiente. documentales pueden anadir semanas adicionales.

Tasacion y condiciones finales Firma en notaria

Una vez aprobada la hipoteca, el banco debe tasar la vivienda y La fecha de firma debe coordinarse entre todas las partes: vendedor,
emitir las condiciones definitivas. Este proceso suma 7-10 dias comprador, banco y notario. Cambios de ultima hora pueden
adicionales que debes tener en cuenta. complicar toda la operacion.

Cuando trabajas con Andrés J. Reche, Altadares y Hipofinance, estos plazos se gestionan de forma coordinada. Hipofinance acelera los
procesos bancarios y previene retrasos documentales, mientras que Altadares gestiona las expectativas y plazos con el vendedor, asegurando
que todas las piezas encajan en el momento correcto.



Como mejorar tus condiciones incluso si tienes oferta

de tu banco

Muchos compradores reciben una oferta inicial de su banco habitual y asumen que esas
son las mejores condiciones posibles. Sin embargo, en la mayoria de casos, esas
condiciones iniciales tienen margen de mejora significativo.

Los bancos establecen sus ofertas iniciales con margen de negociacién. Esperan que los
clientes negocien, pero la mayoria de particulares no saben como hacerlo eficazmente o no
tienen la informacion necesaria para presionar.

Un broker especializado puede conseguir mejoras en varios aspectos de tu hipoteca:

e Tipo de interés reducido: Incluso 0,1-0,3 puntos menos supone miles de euros de
ahorro

* Menores comisiones: Apertura, estudio o cancelacion anticipada

e Productos vinculados mas favorables: Seguros, tarjetas o domiciliaciones con mejores
condiciones

e Mayor plazo de amortizacion: Si necesitas cuotas mas bajas

* Flexibilidad en vinculaciones: Reducir requisitos de productos adicionales
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Hipofinance puede tomar la oferta que ya tienes de tu banco y utilizarla como punto de partida para conseguir mejores condiciones, ya sea del

mismo banco u otras entidades. Este servicio puede ahorrarte decenas de miles de euros durante la vida del préstamo, muy por encima de

cualquier coste del servicio de intermediacion.



Recuperar seqguridad y confianza durante el proceso

La compra de una vivienda con financiacién no deberia ser un proceso estresante lleno de incertidumbre. Cuando cuentas con el

acompanamiento profesional adecuado, la experiencia se transforma completamente.

Seguridad desde el
inicio

Conocer tu capacidad real de
financiacién antes de buscar
vivienda elimina el miedo a
encontrar algo que luego no

puedas comprar.

“
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Mejores condiciones

Rapidez en las
respuestas

Obtener confirmaciones
bancarias en dias en lugar de
semanas te permite actuar
con decision cuando
encuentras la vivienda
adecuada.

Saber que estas consiguiendo la mejor financiacién posible te da

tranquilidad sobre tu decision econdémica a largo plazo.

Documentacion
correcta

Saber que toda tu
documentacion esta revisada
y completa evita rechazos
por errores evitables y
retrasos innecesarios.

Plazos controlados

Acompanamiento
constante

Tener profesionales que
responden tus dudas y
resuelven problemas elimina
la sensacién de estar solo
ante un proceso complejo.

Tener todos los tiempos coordinados elimina la ansiedad de no

saber si llegaras a tiempo o perderas la oportunidad.

Esta transformacion en la experiencia de compra no es tedrica: es el resultado directo de trabajar con profesionales que conocen cada detalle

del proceso y pueden anticipar y resolver problemas antes de que te afecten.



Por qué esta forma de trabajar marca la diferencia

Existen muchas formas de comprar una vivienda con financiacién. Puedes intentarlo solo, puedes trabajar con un agente inmobiliario
tradicional, puedes acudir directamente a tu banco, o puedes elegir un modelo integrado donde todos los profesionales trabajan coordinados
para tu beneficio.

La diferencia no esta solo en conseguir la hipoteca o encontrar la vivienda. Esta en como vives el proceso: con estrés e incertidumbre, o con

confianza y seguridad.

Modelo tradicional

e Buscas vivienda sin conocer tu capacidad real

e Solicitas hipoteca cuando ya has encontrado algo
e Esperas semanas sin saber si te aprobaran

e Resuelves problemas sobre la marcha

e Asumes las condiciones que te ofrecen

e Coordinas tu mismo todos los plazos

Esta diferencia en el enfoque se traduce en resultados concretos: menos operaciones caidas, mejores condiciones de financiacion, plazos mas

Modelo Altadares + Hipofinance

e Conoces tu capacidad antes de empezar a buscar
e Buscas solo viviendas que puedes financiar

e Tienes respuesta en dias, no semanas

e Los problemas se previenen antes de aparecer

e Consigues las mejores condiciones del mercado

e Profesionales coordinan todo por ti

cortos y, sobre todo, compradores que disfrutan del proceso en lugar de sufrirlo.



Tu proximo paso: comprar con seguridad y confianza

Comprar una vivienda es una decision importante que merece ser
tomada con toda la informacion y el apoyo necesarios. No tienes que
enfrentarte solo a un proceso complejo lleno de tecnicismos
bancarios, plazos ajustados y decisiones financieras que te afectaran
durante décadas.

La colaboracién entre Andrés J. Reche, Altadares Servicios
Inmobiliarios y Hipofinance existe precisamente para transformar la
experiencia de compra: de algo estresante e incierto, a un proceso
claro, profesional y exitoso.

Ahora que conoces como funciona realmente la financiacion
hipotecaria, los errores mas comunes que debes evitar, y por qué el
acompanamiento profesional marca la diferencia, estas preparado
para dar el siguiente paso con confianza.




